UMOWA O NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO ZE ZOBOWIAZANIEM WPLATY
KAUCJI MIESZKANIOWEJ

Dnia 2024-01-15 r. w Lodzi pomiedzy Zarzadem Lokali Miejskich z siedzibg w Lodzi przy Al. Tadeusza
Kosciuszki 47, dziatajgcym w imieniu Miasta t.odzi, reprezentowanym przez

zwanym w dalszej tresci umowy "Wynajmujgcym",
a

zwanym(g) w dalszej tresci umowy "Najemca" na podstawie skierowania nr znak: zostaje zawarta umowa
nastepujgcej tresci:
§1
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie oddaé Najemcy do uzywania lokal mieszkalny oznaczony nr przy Al.
Tadeusza Kosciuszki 47 w Lodzi skladajgcy sie z:
tazienka z
WC Pokgj
Pokoj z aneksem
kuchennym
Przedpokdj

o facznej powierzchni uzytkowej 51,74 m2, w tym powierzchni mieszkalnej 39,35 m2.
wyposazony w:

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

CENTRALNE OGRZEWANIE Z SIECI (od 2024-01-15)

CIEPLA WODA Z SIECI (od 2024-01-15)

INSTALACJA GAZOWA (od 2024-01-15)

KANALIZACJA SIECIOWA
INSTALACJA WODOCIAGOWA

usytuowany na pietrze: 1

2. Wraz z lokalem okreslonym w ust. 1, na czas trwania umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do
uzywania -piwnice/komorke *) oznaczong nr .......... o pow. 0,00 m2 do wytgcznego uzytku Najemcy.

§2
1. Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest optacaé miesieczny czynsz za lokal wedtug stawki 0,00 zt za
m2 powierzchni uzytkowej - co stanowi 0,00 zt miesiecznie.
2. Oprécz czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania nastepujacych optat zaliczkowych
za Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu:

Tytut obcigzenia Sposob obliczania Kwota brutto
Razem 0

3.Poza obcigzeniami okre$lonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty z tytutu
wywozu odpaddw komunalnych na podstawie ztozonego oswiadczenia o ilosci oséb zamieszkatych w
lokalu i sposobie zbiorki odpaddéw, wg stawki:

Tytut obciazenia Sposoéb obliczania Kwota netto VAT Kwota brutto
Razem 0 0 0

3.1. W przypadku stwierdzenia ztozenia w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3 nieprawdziwych

danych, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia optaty wg poczynionych ustalen co do ilosci oséb
zamieszkatych lub sposobu dokonywania zbiérki odpadow.

3.2. W przypadku natozenia na Wynajmujgcego kary z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci zwigzanych z



wywozem odpaddw komunalnych z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo obcigzenia Najemcy kosztami poniesionymi w zwigzku z natozong kara.

3.3. Najemca winien ztozyé oswiadczenie o zmianach w liczbie zamieszkatych osob, w terminie 7 dni od
daty ich powstania.

4. kacznie naleznosci okreslone w ust. 1, 2 i 3 wynoszg 0,00 zt miesiecznie.

5. Najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz, o ktérym mowa w ust.1 i optaty okreslone w ust. 2 i

3 miesiecznie z géry bez uprzedniego wezwania, w terminie do 10 - go dnia kazdego miesigca

kalendarzowego, za ktory przypada nalezno$¢, na Indywidualny Rachunek Bankowy numer:
Bank Pekao S.A.

6. W razie zwitoki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujgcemu stuzy prawo

naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

6.1. Strony zgodnie ustalajg, ze wptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane przez

Wynajmujgcego w pierwszej kolejnosci na poczet wymagalnych dtugéw Najemcy, wynikajacych z:

- zasgdzonych na rzecz Wynajmujgcego kosztéw sgdowych oraz kosztéw przyznanych w

postepowaniu egzekucyjnym,

- odsetek ustawowych za opdznienie naliczonych od zalegtego czynszu najmu lub zalegtego odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

- zalegtego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, poczynajgc od najdalej
wymagalnych naleznosci,

-zalegtego czynszu najmu, poczynajgc od najdalej wymagalnych naleznosci.

Wynajmujacy nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym w przelewie.

6.2. Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.
6.3. Odpowiedzialnos¢ oséb , o ktérych mowa w ust. 6.1, ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych

optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania.
§3

1. Zmiana wysokosci czynszu dokonywana przez Wynajmujgcego wymaga formy pisemne;j.

2. Wypowiedzenie wysokosci czynszu dokonywane jest najpdzniej na trzy miesigce naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego.

3. Zmiana wysokosci optat za Swiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3 nastepuje na podstawie
powiadomienia Najemcy o zmianie tych optat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.
4. Rozliczenie przez Wynajmujgcego optat wniesionych przez Najemce za dostarczong wode
i odprowadzone $cieki oraz faktycznych kosztéw w odniesieniu do optat za energie cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania zimnej wody bedzie nastepowac zgodnie z zasadami
wprowadzonymi Regulaminem rozliczania kosztéw mediéw w nieruchomo$ciach objetych w zarzgdzanie
(administrowanie) przez Zarzgd Lokali Miejskich.
5. Rozliczenie to stanowic bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujgcego cen na nastepny
okres rozliczeniowy.

§4
1. Obowigzki Wynajmujgcego w czasie trwania najmu:
1.1. Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, cieptfa, energii
elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie
lokalu i budynku okreslonych odrebnymi przepisami.
1.2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczenia i urzadzenia budynku stuzgcych
do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia.
1.3. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen oraz przywrocenie do poprzedniego
stanu budynek uszkodzony niezaleznie od przyczyn, z tym Zze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat
powstatych z jego winy.
1.4. Dokonywanie napraw lokalu, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej,
gazowej i cieptej wody - bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalac;ji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z
wyjatkiem osprzetu.



1.5. Dokonywanie wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

2. Obowigzki Najemcy w czasie trwania najmu:

2.1. Utrzymywanie lokalu oraz pomieszczen, do uzywania ktorych jest uprawniony, we wiasciwym

stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzeganie
porzadku domowego.

2.2. Dbanie i chronienie przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdélnego
uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2.3. Naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,
b) okien i drzwi,

¢) wbudowanych mebli fgcznie z ich wymiana,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywakdéw wraz z syfonami,
baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich
wymianag,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylgczeniem wymiany przewodow oraz sprzetu anteny
zbiorczej,

f) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na

koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana*),

g) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne

usuwanie ich niedroznosci,

h) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczeh przynaleznych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

2.4. W przypadku zainstalowania przez Najemce, za zgodg Wynajmujgcego, urzagdzehn pomiarowych
wskazujgcych ilos¢ zuzytej zimnej i cieptej wody (ewentualnie ilos¢ odprowadzanych $ciekéw), gazu i c.

0. (ewentualnie energii niezbednej do podgrzania wody), obowigzek kazdorazowej legalizacji urzadzen i
poniesienie kosztéw z tym zwigzanych obcigza Najemce.

3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest
nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

4. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania:
1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

§5
1. Celem zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu, przystugujgcych Wynajmujagcemu w dniu
oprézniania lokalu Najemca wptacit kaucje na konto Wynajmujacego w wysokosci odpowiadajgcej 12-
krotnosci miesiecznego czynszu za lokal bedacy przedmiotem umowy, tj. kwote 0 zt
2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia go
na wlasnosc¢ przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu.
3. Zwaloryzowana kwota kaucji odpowiada kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu, w kwocie nie nizszej
niz kaucja pobrana.

§6
Podnajem lokalu w catosci lub jego czesci albo oddanie go w bezptatne uzywanie wymaga
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

§7
Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia oraz dokonywac przemieszczen urzgdzen technicznych
jaki ich instalacji tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okres$lajgcej sposéb
rozliczen z tego tytutu.



§8
1. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang,
uwaza sie za doreczong.
2. Na zadanie Wynajmujgcego Najemca jest obowigzany do ztozenia:
a) oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci,
b) deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji, w terminie miesigca od dnia otrzymania zgdania.

§9
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca

kalendarzowego.

3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadkach i na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U z 2018 r., poz. 756) oraz w uchwale Nr LXX /2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21
grudnia 2022 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2023-2030.

§ 10

1.1.Po zakohczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé w nim
obcigzajgcych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujgcemu réwnowartos¢ zuzytych elementéow
wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy lub je wymienic.
Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu
zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich warto$ci miedzy stanem istniejagcym w dniu objecia lokalu oraz w
dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.
1.2. Na zadanie Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest usung¢ ulepszenia wprowadzone
przez Najemce bez zgody Wynajmujacego i przywroécic stan poprzedni lokalu.
2. W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1.1 i 1.2. Wynajmujgcy ma prawo:
2.1. Sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego- stanowigcego integralng czes¢
umowy, w ktérym ustali stopien zniszczenia elementéw wyposazenia technicznego, bedgcy wynikiem
nieprawidtowego uzywania lokalu, lub ich brak oraz zakres robét remontowych zwigzanych z odnowieniem
lokalu.
2.2. Wykonania wszystkich robét, do ktérych zobowigzany byt Najemca na jego koszt z prawem Zzgdania
zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkow.
3. W razie niedopetnienia obowigzkéw okre$lonych w ust. 1.1. i 1.2. lub opréznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujacym, Wynajmujgcy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu lokalu i
obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu a takze wartoscig utraconego
czynszu w okresie remontu.

§11
Wartosc¢ robot remontowych i wyposazenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2.2 i 3, oblicza sie wedtug
cen obowigzujgcych w dniu wykonania wszystkich robét.

§12
Wynajmujacy po zakonczeniu najmu jest obowigzany do sporzgdzenia protokotu zdawczo - odbiorczego
lokalu.

§13
Podstawe do ustalenia wzajemnych rozliczen z tytutu umowy najmu stanowi koncowy protokét zdawczo-
odbiorczy lub tez jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy sporzgdzony przez Wynajmujgcego, ktory
powinien okreslac:
1) zakres robdt remontowych zwigzanych z odnowieniem lokalu,
2) brak elementéw wyposazenia technicznego lokalu oraz stopien zniszczenia na skutek
nieprawidtowego uzytkowania lokalu istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego,
3) elementy wyposazenia technicznego lokalu wymienione przez Najemce i pozostajgce w lokalu po
zakonczeniu najmu, wraz z okresleniem ich stopnia zuzycia.



§14

1. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu, obowigzany jest do dnia
oproznienia lokalu co miesigc, z gory , w terminie do dnia 10go kazdego miesigca kalendarzowego za
ktéry przypada naleznos¢ uiszcza¢ odszkodowanie.
2.0dszkodowanie, o ktérym mowa w ust.1 , odpowiada wysokosci czynszu, jaki Wynajmujgcy
mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.
3.Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przez Wynajmujgcego strat, moze on zgda¢ od
najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

§15
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U z 2016 r., poz. 380), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 756) oraz wydane na
ich podstawie przepisy prawa miejscowego.

§17

Umowa niniejsza zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
§18

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujgcego danych osobowych Najemcy z
zachowaniem przepisow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych).

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Zarzgad Lokali Migjskich z siedzibg w todzi al.
KoSciuszki 47. Dane te bedg przetwarzane w celu realizacji wykonywania zawieranych uméw pomiedzy
stronami przez okres niezbedny do wykonania obowigzkéw ustawowych .

Kazda osoba, ktérej przetwarzane dane dotyczg, ma prawo dostepu i sprostowania swoich danych, a takze prawo
do usuniecia, ograniczenia przetwarzania, przeniesienia danych oraz wniesienia skargi do organu nadzorczego
zwigzanej z ich przetwarzaniem. Panstwa dane osobowe bedg przekazywane odbiorcom danych w rozumieniu
przepiséw o ochronie danych.

Podanie danych osobowych wynika z zapiséw art. 6 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodine
rozporzgdzenie o ochronie danych).

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych ZLM : IOD@ZLM.LODZ.PL; tel. 42 6287034.




Harmonogram sptat rat kaucji

Data raty Kwota raty




